COMUNE DI FOIANO DELLA CHIANA

Provincia di Arezzo

Area “Qualità Urbana, Edilizia, Ambiente”
BANDO DI CONCORSO PUBBLICO
PER L'ASSEGNAZIONE IN LOCAZIONE
DI N. 12 ALLOGGI  DI  EDILIZIA  AGEVOLATA  DI  PROPRIETA'  COMUNALE
IN FOIANO DELLA CHIANA - VIA G. DI VITTORIO
IL RESPONSABILE D’AREA 
VISTA la Legge 5.8.1978 n.457 (Norme per l'edilizia residenziale);
VISTA la Legge 17.2.1992 n.179 (Norme per l'edilizia residenziale pubblica);
VISTA la Legge Regionale Toscana 10.3.1986 n.10 (Edilizia Residenziale Pubblica);
VISTA la Legge Regionale Toscana 20.12.1996 n.96 (Disciplina per l'assegnazione, gestione e determinazione del canone di locazione degli alloggi di edilizia residenziale pubblica);
VISTA la Legge Regionale Toscana 3.11.1998 n.77 (Riordino delle competenze in materia di e.r.p.);
VISTA la Legge 9.12.1998 n.431 (Disciplina delle locazioni e del rilascio degli immobili adibiti ad uso abitativo);
VISTE le deliberazioni del Consiglio Regionale della Toscana n.51/2004 e della Giunta Regionale Toscana n.94/2005, con cui sono stati stabiliti condizioni, termini e procedure per la predisposizione dell'avviso pubblico riservato ai Comuni Toscani per la realizzazione di interventi finalizzati all'incremento e alla diversificazione dell'offerta di abitazioni in locazione nell'ambito del programma di e.r.p. 2003-2005;
VISTO il Decreto del Dirigente della Regione Toscana - Dipartimento Politiche Territoriale e Ambientali, Area Politiche Abitative e Riqualificazione degli Insediamenti n.5975 del 31.10.2001 con cui é stato approvato l'Avviso Pubblico riservato ai Comuni toscani per l'assegnazione di contributi destinati alla realizzazione di interventi di edilizia agevolata ricadenti in programmi integrati di cui all'art.16 della Legge n.179/1992;
VISTO il Decreto del Dirigente della Regione Toscana - Dipartimento Politiche Territoriale e Ambientali, Area Politiche Abitative e Riqualificazione degli Insediamenti, U.O.C. Interventi di e.r.p. n.3624 del 16.5.2003, con cui si attribuiscono i finanziamenti per gli interventi in provincia di Arezzo;
VISTE le convenzioni sottoscritte tra il Comune di Foiano della Chiana e gli operatori degli interventi in data 30.8.2005 e in data 16.2.2007;

VISTA la determinazione n. 1758 del 23/12/2009, con cui si approva lo schema di bando per l’assegnazione in locazione degli alloggi realizzati;
RENDE NOTO
che, a partire dalla data di pubblicazione del presente bando e per i successivi 30 (trenta) giorni, tutti i soggetti in possesso dei requisiti sotto elencati potranno presentare domanda per consentire la formazione di una graduatoria per l'assegnazione in locazione permanente di n.12 alloggi realizzati in Foiano della Chiana, PEEP Castellare, Via G. Di Vittorio, secondo quanto previsto dal seguente
BANDO
Art. 1
Soggetti ammessi a presentare domanda e requisiti per la partecipazione
In considerazione della tipologia e della superficie degli alloggi oggetto della locazione, possono presentare domanda esclusivamente i soggetti aventi un nucleo familiare composto da un numero di persone pari o inferiore a 4 compreso il richiedente. 
Per nucleo familiare si intende quello definito nell'art.5 della Legge Regionale Toscana n.96/1996, con le seguenti avvertenze:
- i nuclei di cui al comma 2 del predetto articolo 5, a parità di condizioni, hanno la priorità sui nuclei di cui al comma 3; - sarà considerato parte del nucleo familiare, ai fini del presente bando, il coniuge non legalmente separato, anche se non residente con il richiedente;
- nel caso di figli conviventi coniugati o di nuove coppie formatesi prima della pubblicazione del bando che intendono concorrere in modo autonomo all'assegnazione, l'accertamento dei requisiti si valuta ugualmente in forma cumulativa, ma prescindendo dai nuclei familiari di appartenenza;
- é comunque vietata l'assegnazione di più alloggi allo stesso nucleo familiare.
Per la partecipazione al presente bando é necessario che i richiedenti siano in possesso dei requisiti sotto elencati, riferiti sia alla data di pubblicazione che al momento della stipula del contratto di locazione, a pena di esclusione dal beneficio:
a) cittadinanza italiana o di altro Stato aderente all'Unione Europea, oppure di altro Stato purché siano nelle condizioni stabilite dall'art.40, comma 6), del D. Lgs. 25.7.1998 n.286, “Testo unico delle disposizioni concernenti la disciplina dell'immigrazione e norme sulla condizione dello straniero”; 
b) residenza anagrafica nel Comune di Foiano della Chiana o svolgimento della propria attività lavorativa esclusiva o prevalente nel Comune di Foiano della Chiana;
c) non titolarità di diritti di proprietà o usufrutto su alloggio adeguato alle esigenze del nucleo familiare nel Comune di Foiano della Chiana.
   Si intende adeguato l'alloggio la cui superficie definita secondo i parametri di cui alla lettera c) della Tabella A allegata alla Legge Regionale Toscana n.96/1996 sia non inferiore a 30 mq per 1 persona, non inferiore a 45 mq per 2 persone, non inferiore a 55 mq per 3 persone, non inferiore a 65 mq per 4 persone, non inferiore a 75 mq per 5 persone,  non inferiore a 95 mq per 6 persone e oltre;
d) non titolarità di diritti di cui al precedente punto c) su uno o più alloggi o locali ad uso abitativo anche sfitti o concessi a terzi, ubicati in qualsiasi località, di valore complessivo pari o superiore al valore catastale di un alloggio adeguato determinato assumendo come vani catastali quelli di cui alla tabella di seguito riportata con riferimento al nucleo familiare, e come tariffa d'estimo quella convenzionale risultante dalla media del valore delle classi della categoria A3 del Comune di Foiano della Chiana:

Componenti nucleo familiare
Vani catastali
        Rendita catastale    



1


3

204,30



2


4

272,40



3


4,5

306,45



4


5

340,50
Nel caso di quote di proprietà il relativo valore é ridotto convenzionalmente di un terzo. Nel caso di diritto di usufrutto su uno o più alloggi o locali ad uso abitativo (o su quote di essi) sfitti o concessi a terzi, ubicati in qualsiasi località, il valore catastale degli stessi ai fini della valutazione di cui al presente punto é ridotto convenzionalmente della metà.
N.B.: i requisiti di cui alle lettere c) e d) devono essere posseduti, a pena di decadenza dal beneficio, dalla data di pubblicazione del bando per l'intera durata del rapporto di locazione dell'alloggio.
e) non inclusione del richiedente o di altro componente il nucleo familiare nell'elenco dei soci assegnatari o di riserva di cooperative ammesse a contributi di edilizia residenziale agevolata;
f) assenza di precedenti assegnazioni a qualsiasi titolo di contributi per l'acquisto, la costruzione o il recupero di alloggi, ovvero di assegnazione in uso, in abitazione, in proprietà o in patto di futura vendita di altri alloggi in qualsiasi parte del territorio nazionale costruiti con il contributo o il concorso dello Stato, delle Regioni o di altri Enti Pubblici o con i mutui di cui alla Legge n.715/1950 o con altre forme di intervento pubblico, con esclusione del caso in cui l'alloggio sia stato espropriato, sia inutilizzabile o perito senza dar luogo a risarcimento del danno. L'assegnazione in uso o in abitazione non é motivo di esclusione purché la stessa sia formalmente risolta al momento della stipula del contratto;
g) reddito annuo complessivo del nucleo familiare determinato ai sensi della tabella A, lettera f), allegata alla Legge Regionale Toscana n.96/1996 non inferiore ad € 10.000,00 e non superiore ad € 38.734,27;  per reddito annuo complessivo del nucleo familiare si intende la somma dei redditi imponibili percepiti nell'anno 2008 da tutti i componenti il nucleo stesso, al netto dei contributi previdenziali e degli assegni familiari, e al lordo delle imposte. Oltre all'imponibile fiscale vanno conteggiati tutti gli emolumenti, indennità, pensioni, sussidi, a qualunque titolo percepiti, compresi quelli esentasse.
h) nel caso di nucleo familiare con anzianità di formazione non superiore a due anni alla data di pubblicazione del bando ovvero la cui costituzione é prevista entro il termine massimo di un anno dalla stessa data:
- i requisiti devono essere posseduti da entrambi i coniugi ovvero nubendi, salvo i requisiti di cui alle lettere a) e b) che devono essere posseduti almeno dal richiedente;
- il reddito di cui al punto g) si calcola sommando il reddito annuo complessivo dei due soggetti.
I requisiti di cui alle lettere c), d), e) ed f), devono essere posseduti oltre che dal richiedente anche da tutti i componenti il nucleo familiare.
Art. 2
Autocertificazione dei requisiti e documentazione
Il richiedente autocertifica ai sensi degli artt.46 e 47 del D.P.R. 28.12.2000 n.445 il possesso dei requisiti richiesti dall'art.1 del bando e la composizione del nucleo familiare.
In caso di dichiarazione mendace, falsità in atto o uso di atti falsi, oltre alle sanzioni penali previste dall'art.76 del D.P.R. 445/2000, l'Amministrazione Comunale procederà alla revoca dell'assegnazione dell'alloggio eventualmente ottenuta. 
In caso di presenza nel nucleo familiare di portatori di handicap (come definiti dalla Legge 5.2.1992 n.104 e successive modificazioni e integrazioni) e/o di soggetti invalidi con diminuzione permanente della capacità lavorativa in misura non inferiore ai due terzi, deve essere allegato alla domanda il certificato della competente ASL.
In caso di sfratto deve essere allegato alla domanda copia del provvedimento.
Art. 3
Condizioni per l'attribuzione del punteggio e criteri di formazione della graduatoria
La graduatoria per l'assegnazione é formata sulla base di punteggi attribuiti in relazione alle condizioni oggettive e soggettive del richiedente e del suo nucleo familiare, come di seguito indicati:
	Voce
	Condizioni oggettive e Condizioni oggettive e soggettive
	Punti

	1
	Famiglia con anzianità di formazione non superiore a due anni dalla data di pubblicazione del bando e famiglia la cui costituzione é prevista entro il termine massimo di un anno dalla stessa data (pena la revoca dell'assegnazione). 

Il punteggio é attribuibile a condizione che nessuno dei componenti la coppia abbia superato il 35° anno di età e soltanto quando la famiglia viva in coabitazione, occupi locali a titolo precario, o comunque dimostri di non disporre di alcuna sistemazione abitativa adeguata
	1

	2
	Canone di locazione riferito all'anno 2008 che incida sul reddito familiare determinato come all'art.1 del bando e da certificare mediante contratto di locazione registrato o documentazioni equivalenti da cui risulti data certa:

                                        dal 30% al 40%

                                        oltre il 40% e fino al 50%

                                        oltre il 50%


	1

2

3

	3
	Richiedente in condizioni di pendolarità (solo per residenti fuori dal Comune di Foiano, si intende pendolarità se la distanza dal luogo di residenza e quello di lavoro richiede una percorrenza maggiore di 30 Km)
	1

	4
	Situazione di grave disagio abitativo accertata dall'autorità competente, esistente da almeno un anno alla data del bando, dovuta a:

a) abitazione in appartamento con barriere architettoniche tali da determinare grave disagio abitativo se nel nucleo familiare é presente un handicappato grave non deambulante

N.B.: la condizione temporale non é richiesta quando la sistemazione precaria derivi da abbandono di alloggio a seguito di calamità o imminente pericolo riconosciuto dalla competente autorità, o da provvedimento esecutivo di sfratto;

b) abitazione in alloggio sovraffollato in rapporto ai vani utili sotto il profilo igienico-sanitario:

      due o più persone a vano utile

     (per vano utile si intendono tutti i vani dell'alloggio esclusa la cucina, se la stessa risulta inferiore      a mq.14, e i servizi così come definiti dal D.M. 5.7.1975)

c)- richiedenti che abitino in alloggio che deve essere rilasciato a seguito di:

    provvedimento esecutivo di sfratto da alloggi privati non intimato per inadempienza contrattuale; 

    provvedimento  di  separazione  omologato  dal  Tribunale  o  sentenza  passata  in  giudicato con

       obbligo di rilascio dell'alloggio;

    verbale di conciliazione giudiziaria;

    ordinanza di sgombero;

    provvedimento   di   collocamento  a riposo o di trasferimento di di dipendente pubblico o privato

       che fruisca di alloggio di servizio;


	1

1

3



	5
	Militari, Carabinieri, dipendenti della Polizia di Stato, Guardia di Finanza, Corpo Forestale dello Stato, residenti in Foiano della Chiana
	1

	6
	come sopra non residenti ma con sede di lavoro in Foiano della Chiana
	2


Art. 4
Istruttoria domande, formazione e pubblicazione della graduatoria
Presso l'Amministrazione Comunale di Foiano della Chiana é istituita apposita Commissione, composta da tre membri, che provvederà all'istruttoria delle domande verificandone la completezza e la regolarità, ed alla formazione della graduatoria degli aventi titolo all'assegnazione previa attribuzione a ciascun concorrente del punteggio ad esso spettante.
La graduatoria provvisoria é approvata con provvedimento del Sindaco ed é immediatamente pubblicata all'Albo Pretorio del Comune per venti giorni consecutivi. Ad essa é data opportuna ed idonea pubblicità, anche mediante comunicati pubblicati sulla stampa locale.
Entro i venti giorni della pubblicazione gli interessati possono presentare ricorso in opposizione presso il Comune di Foiano della Chiana. Trascorso tale termine, la Commissione esamina e decide sugli eventuali ricorsi presentati, forma la graduatoria definitiva e la trasmette all'Organo competente per l'approvazione. Qualora siano inseriti in graduatoria più aspiranti aventi pari punteggio, la Commissione procede a sorteggio pubblico da effettuarsi previo invio di comunicazione agli interessati per posta raccomandata con preavviso di almeno cinque giorni.
Art. 5
Tipologia e locazione degli alloggi
Gli alloggi saranno concessi in locazione ai sensi della legge 9.12.1998 n.431 e successive modificazioni e integrazioni.
Gli alloggi verranno assegnati secondo l'ordine della graduatoria ai nuclei familiari di dimensioni corrispondenti alla tipologia degli appartamenti disponibili.
Qualora al termine delle operazioni residuassero alloggi disponibili, si procederà all'assegnazione in favore dei nuclei inseriti in graduatoria aventi dimensioni non corrispondenti alle tipologie di appartamento.
In caso di ulteriore disponibilità residua, si procederà ad interpellare i soggetti inseriti nella graduatoria generale per gli alloggi di edilizia residenziale pubblica in vigore nel Comune di Foiano, purché in possesso dei requisiti previsti dal presente bando (ad eccezione del requisito del reddito), secondo l'ordine di tale graduatoria.
Gli appartamenti hanno le seguenti tipologie indicative:
a) - n.3 alloggi di circa 55 mq di superficie utile oltre accessori per 3 persone;
b) - n.6 alloggi da circa 57 a 61mq di superficie utile oltre accessori per 3 o 4 persone;
c) - n.3 alloggi da circa 67 mq di superficie utile oltre accessori per 4 persone.
I canoni di locazione applicati, rivalutati annualmente del 75% dell'aumento degli indici ISTAT nell'anno precedente, saranno indicativamente i seguenti:
- alloggi di tipologia a) 
da € 304 a € 311 mensili;
- alloggi di tipologia b)
da € 318 a € 341 mensili;
- alloggi di tipologia c)
da € 339 a € 380 mensili.
Gli assegnatari dovranno provvedere al regolare pagamento oltre che del canone di locazione anche delle spese condominiali ed accessorie.
Art. 6
Validità della graduatoria
La graduatoria definitiva é valida per la prima assegnazione dei 12 alloggi disponibili, nonché per l'eventuale assegnazione degli alloggi che si rendessero disponibili entro il biennio successivo alla data di approvazione.
Art. 7
Termini e modalità di presentazione delle domande
Il termine di presentazione delle domande é fissato inderogabilmente alle ore 13,00 del trentesimo giorno dalla pubblicazione del bando all'Albo Pretorio.
Le domande dovranno essere redatte unicamente sui moduli predisposti dal Comune di Foiano della Chiana distribuiti gratuitamente presso la sede del Comune stesso.
Le domande, debitamente compilate e sottoscritte e corredate dalla documentazione necessaria ed idonea a comprovare quanto dichiarato ai fini dell'attribuzione del punteggio, munite di marca da bollo da € 14,62, dovranno essere presentate entro il termine di cui sopra direttamente presso l'Ufficio Protocollo del Comune. 
Non sono consentite modalità alternative di presentazione o differimenti del termine sopra indicato.
Si sottolinea in particolare che non é consentito l'invio a mezzo del servizio postale o di corrieri.
Art . 8
Controlli e sanzioni
L'Amministrazione Comunale effettuerà controlli sulla veridicità delle dichiarazioni presentate. 
In caso di accertamento della non rispondenza al vero di quanto dichiarato, oltre all'applicazione delle sanzioni penali previste dalle vigenti disposizioni di legge (D.P.R. 28.12.2000 n.445), sarà pronunciata la decadenza dall'assegnazione e si procederà al recupero della disponibilità dell'alloggio.
Art. 9
Acquisizione e trattamento dei dati
L'Amministrazione Comunale di Foiano della Chiana, ai fini del procedimento previsto dal presente bando, procederà all'acquisizione ed al trattamento di dati dei richiedenti qualificabili ai sensi del D. L.vo n.196/2003 come dati personali, dati identificativi, dati sensibili.
Il trattamento dei dati acquisiti avverrà in adempimento degli obblighi di legge vigenti e delle prescrizioni contenute nel Documento Programmatico per la Sicurezza, nei soli limiti indispensabili per l'espletamento delle procedure previste.
Art. 10
Norma finale
Per quanto non espressamente previsto dal presente Bando, si fa riferimento alla normativa vigente in materia di edilizia residenziale pubblica e di locazioni; in particolare, alla Legge 5.8.1978 n.457, alla Legge 17.2.1992 n.179, alla Legge Regionale Toscana 20.12.1996 n.96, alla Legge 9.12.1998 n.431, ai provvedimenti Dirigenziali della Regione Toscana emanati in materia ed agli atti conseguenti.
Foiano della Chiana, lì 11 gennaio 2010







IL RESPONSABILE D’AREA

(Arch. Mario Cherri)

Alloggi edilizia agevolata. bando

